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บทคัดยอ 

 งานวิจัยน้ี มีวัตถุประสงคเพ่ือวิเคราะหแบบรูปการรุกล้ําของพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมในจังหวัด
ทองเที่ยวของไทย มีพ้ืนที่ศึกษาครอบคลุมที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมตามขอบังคับผังเมืองรวม
เมืองกาญจนบุรีบริเวณแมนํ้าแควใหญ วิธีการวิจัยเปนการวิจัยเชิงคุณภาพ การรวบรวมขอมูลการใช
ประโยชนที่ดินปจจุบันใชการอานภาพถายจากดาวเทียมประกอบการสํารวจภาคสนามโดยตรง และขอ
อนุเคราะหขอบังคับและการใชอาคารในเขตผังเมืองรวมเมืองกาญจนบุรีจากกรมโยธาธิการและผังเมือง 
วิธีการวิเคราะหขอมูล ใชการวิเคราะหเชิงเน้ือหา ผลการวิจัย พบวามีสิ่งปลูกสรางรุกล้ําในเขตพ้ืนที่ชนบท
และเกษตรกรรมเปนแนวยาวตามทางหลวงจังหวัดหมายเลข 3305 ที่ขนานกับแมนํ้าแควใหญ ซึ่งมีพ้ืนที่ 
318.91 ไร หรือคิดเปนรอยละ 4.21 ของพ้ืนที่ศึกษา โดยปรากฏการใชประโยชนอาคารตกอยูในหมวดขอ
หามใน 3 ลักษณะ คือ การใชอาคารเพ่ือการอยูอาศัยประเภทบานแถว เพ่ือการพาณิชยกรรม และเพ่ือการ
อุตสาหกรรม โดยพบบานแถวกระจายอยูทั่วไป ในขณะที่การใชอาคารเพ่ือพาณิชยกรรม พบในลักษณะของ
อาคารพาณิชยที่มีการทําธุรกิจเก่ียวเน่ืองกับการทองเที่ยว ซึ่งกระจุกตัวในเขตหมู 3 ตําบลทามะขาม สวน
การใชอาคารเพ่ือการทําอุตสาหกรรม พบบริเวณทางหลวงแผนดินหมายเลข 3305 ในสวนของการใชอาคาร
ในหมวดการใชที่ดินรอง ทั้งน้ี ในสวนของการรุกล้ําในลักษณะของการใชประโยชนที่ดินรองที่เกินสัดสวนที่
กําหนดไวในผังเมืองรวม  ยังไมปรากฏเดนชัด  

คําสําคัญ: การรุกล้ํา พ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรม จังหวัดทองเที่ยว 

 

Abstract  

 The research was aimed to analyze pattern of the encroachment to rural and 
agricultural areas in the center of Kanchanaburi province which has been known for 
tourism destination in Thailand. The study area covered the area being identified as rural 
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and agricultural lands in the Kanchanaburi master plan with the focus of both sides of 
Kwai Yai River. The research applied qualitative approach.  Satellite image readings and 
direct field survey were used to collect existing uses of land and building. Furthermore, 
the details on planning regulation and building uses were requested from the Department 
of Public Works and Town & Country Planning. To analyze data, content analysis approach 
was used.  The research findings revealed that 318.91 rais of build-up areas (4.21% of the 
study area) were encroached to the rural and agricultural areas. Encroachment was found 
in 3 types of land uses; row houses, commercial, and industrial uses.  Row houses were 
normally found throughout the study area, whereas the commercial buildings were found 
in Moo. 3 Tambon Tha Ma Kham and the industrial uses were found along both sides of 
the provincial highway no. 3305 in the western side of Kwai Yai River.  In relation to the 
building uses that were identified as ‘minor uses’ under the land use regulations or 
compatible uses, little was found. 

Keywords: encroachment, rural and agricultural areas, tourism destination province  
 

1.บทนาํ 

  ในยุคปจจุบัน เปนที่ยอมรับวาการทองเที่ยวเปนสาขาธุรกิจที่ทํารายไดใหกับประเทศตางๆ เปน
จํานวนมาก จนถือเปนสาขาการผลิตหลักที่มีความสําคัญตอการพัฒนาทางเศรษฐกิจของประเทศ ธุรกิจการ
ทองเที่ยวจึงมีการเติบโตอยางตอเน่ือง ในกรณีของประเทศไทย ธุรกิจการทองเที่ยวทํารายไดใหกับประเทศ 
อยางมหาศาล โดย สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติไดสรุปขอมูลมูลคา
ผลิตภัณฑมวลรวมในสาขาตางๆ ไวในเอกสารวิชาการ เรื่อง “GDP ไตรมาสที่สามป 2558 และแนวโนมป 
2558 – 2559” วาในชวงไตรมาสที่ 3 ของป 2558 ธุรกิจการทองเที่ยวทํารายไดใหกับประเทศถึง 359.1 
พันลานบาท เพ่ิมขึ้นจากชวงเดิมของป 2557 ถึงรอยละ 25.4 โดยสาขาโรงแรมและภัตตาคารมีการขยายตัว
เปนอยางมากโดยเฉพาะในจังหวัดที่ เปนจุดหมายของการทองเที่ยวที่สําคัญของไทย (สํานักงาน
คณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ, 2558)  
  การเติบโตของธุรกิจการทองเที่ยว สงผลใหมีการขยายตัวของโรงแรม ภัตตาคาร รวมไปถึงการคา
การบริการที่เก่ียวของกับการทองเที่ยวทั้งในพ้ืนที่แหลงทองเที่ยวและบริเวณโดยรอบ รวมไปถึงพ้ืนที่
ศูนยกลางจังหวัดที่เปนจุดหมายของการทองเที่ยวมาโดยตลอด โดยในกรณีหลัง พบการขยายตัวของสิ่งปลูก
สรางในพ้ืนที่ชานเมืองที่เปนพ้ืนที่โลงวางที่งายตอการพัฒนาอยางเดนชัด อน่ึง จากการศึกษาวิชาภูมิศาสตร
การพัฒนาและวิชาการวางแผนการใชประโยชนที่ดินและการพัฒนาทองถิ่น ทําใหทราบวาพ้ืนที่โลงวางซึ่ง
บัญชีทายกฎกระทรวงที่บังคับใชผังเมืองรวมกําหนดใหเปนพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมน้ัน นอกจากมี
ประโยชนเพ่ือเปนแหลงผลิตอาหารและวัตถุดิบต้ังตนที่สําคัญในภาคอุตสาหกรรมแลวน้ัน ยังมีบทบาทสําคัญ
ในการหยุดย้ังหรือชะลอการขยายตัวของเมืองเพ่ือไมใหพ้ืนที่น้ันมีการพัฒนาที่เกินขีดจํากัดของระบบ

2 
 



การประชุมวิชาการนิสิตนักศึกษาภูมิศาสตรและภูมิสารสนเทศศาสตรแหงประเทศไทย ครั้งท่ี 8             
วันท่ี 25-26 ธันวาคม 2558 

TSG 

 2015

 
สาธารณูปโภคสาธารณูปการที่แสดงความสามารถในการรองรับการใชประโยชนที่ดินเพ่ือชนบทและ
เกษตรกรรม ดวยบทบาทและหนาที่ของพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมดังกลาว หากมีการรุกล้ําของอาคารสิ่ง
ปลูกสรางเพ่ือรองรับการขยายตัวของธุรกิจการทองเที่ยว จะสงผลลบตอสมดุลแหงการใชประโยชนที่ดินใน
เขตผังเมืองรวมของจังหวัดทองเที่ยวโดยตรง  
 งานวิจัยในครั้งน้ี พัฒนาขึ้นเพ่ือทําความเขาใจในแบบรูปของการรุกล้ําพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรม
ในจังหวัดที่เปนจุดหมายปลายทางของการทองเที่ยวที่สําคัญของประเทศซึ่งมีรายไดจากสาขาการผลิตนอก
ภาคการเกษตรที่โดดเดนมาก เพ่ือใหหนวยงานที่เก่ียวของสามารถนําผลการวิจัยไปใชในการควบคุมการรุก
ล้ําหรือกําหนดทิศทางการใชประโยชนที่ดินเพ่ือชนบทและเกษตรกรรมใหมีการเปลี่ยนแปลงภายใตขีดจํากัด
ของระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่มีอยู โดยเลือกพ้ืนที่ศึกษาที่เปนตัวแทนจังหวัดทองเที่ยวในภาค
ตางๆ ของไทย ไดแก จังหวัดกระบ่ี (ภาคใต) จังหวัดกาญจนบุรี (ภาคตะวันตก) จังหวัดเชียงใหม (ภาคเหนือ) 
จังหวัดตราด (ภาคตะวันออก) และจังหวัดนครราชสีมา (ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ) อยางไรก็ตาม บทความ
วิจัยน้ี นําเสนอผลการวิจัยเฉพาะในกรณีของจังหวัดกาญจนบุรีซึ่งเปนสวนหน่ึงของพ้ืนที่ศึกษาในชุด
โครงการวิจัยที่สามารถดําเนินการสํารวจพ้ืนที่และรวบรวมขอมูลเพ่ือตอบวัตถุประสงคของการวิจัยได
สะดวกที่สุดในระยะเวลาอันจํากัด  
 
2. วัตถุประสงคในการศึกษา 

งานวิจัยน้ี มีวัตถุประสงคหลัก เพ่ือวิเคราะหแบบรูปการรุกล้ําของพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมใน
จังหวัดทองเที่ยวของประเทศไทย โดยแบบรูปของการรุกล้ํา พิจารณาจาก 4 ประเด็น ดังน้ี  

1. ขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามกฎกระทรวงที่ใชบังคับผังเมืองรวมของเมืองที่เปนศูนยกลาง
ของจังหวัดทองเที่ยวของไทย 

2. ลักษณะของการเปลี่ยนแปลงของพ้ืนที่ปกคลุมดินในบริเวณที่ผังเมืองรวมกําหนดใหเปนพ้ืนที่
ชนบทและเกษตรกรรม 

3. ลักษณะของการใชประโยชนอาคารในบริเวณที่ผังเมืองรวมกําหนดใหเปนพ้ืนที่ชนบทและ
เกษตรกรรม 

4. ความสอดคลองของการใชประโยชนที่ดินและอาคารในพ้ืนที่จริงกับขอกําหนดการใชประโยชน
ที่ดินตามกฎกระทรวงที่ใชบังคับผังเมืองรวม 
 
3. กรอบแนวคิดและคําถามการวิจัย 

ในการสรุปแบบรูปของการรุกล้ําพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมในจังหวัดทองเที่ยวของไทย ซึ่งใน
กรณีน้ี คือ จังหวัดกาญจนบุรี วิเคราะหจากความสอดคลองของการใชประโยชนที่ดินและการใชประโยชน
อาคารในพ้ืนที่จริงกับการใชประโยชนที่ดินตามกฎกระทรวงที่ใชบังคับผังเมืองรวม ทั้งน้ี การช้ีวัดการรุกล้ํา 
พิจารณาจากปรากฏการณเชิงพ้ืนที่ 2 ลักษณะ คือ เมื่อพบการใชประโยชนที่ดินหรือการใชประโยชนอาคาร
ใน ‘หมวดขอหาม’ ตามขอกําหนดฯ และการใชประโยชนที่ดินหรือการใชประโยชนอาคารใน ‘หมวดการใช
ที่ดินรอง’ ที่มีพ้ืนที่เกินจากสัดสวนที่กําหนดไวในขอกําหนดฯ (ภาพที่ 1) 
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ภาพที่ 1  กรอบแนวคิดของการวิจัย 
 
สําหรับงานวิจัยน้ี กําหนดคําถามการวิจัยใหสอดคลองกับวัตถุประสงคของการวิจัย คือ แบบรูปของ

การรุกล้ําพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมในจังหวัดทองเที่ยวของไทยมีลักษณะใด โดยกําหนดคําถามรอง ดังน้ี 
1. ผังเมืองรวมของเมืองที่เปนศูนยกลางของจังหวัดทองเที่ยวของไทยมีขอกําหนดการใชประโยชน

ที่ดินที่เกี่ยวของกับที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมอยางไร 
2. พ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมมีการเปลี่ยนแปลงของสิ่งปกคลุมดินหรือไม อยางไร 
3. สิ่งปลูกสรางในเขตพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรม มีการใชประโยชนอาคารในลักษณะใด 
4. การใชประโยชนที่ดินและการใชประโยชนอาคารในพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรม มีความ

สอดคลองกับการใชประโยชนที่ดินตามขอกําหนดฯ หรือไม อยางไร 
 
4. เทคนิควิธีการวิจัย 

งานวิจัยน้ี รวบรวมขอมูลดวยขออนุเคราะหขอมูลขอกําหนดการใชประโยชนที่ดินตามกฎกระทรวง
ที่ใชบังคับผังเมืองรวม การแปลภาพถายจากดาวเทียม ประกอบการสํารวจภาคสนามโดยตรง วิธีการ
วิเคราะหขอมูล ใชการวิเคราะหเชิงเน้ือหาประกอบการซอนทับขอมูลโดยใชโปรแกรม ArcGIS  
 
5. ผลการศึกษา 
  

5.1 ขอกําหนดผังเมืองรวมจังหวัดกาญจนบุรี 

การรุกล้ําพ้ืนท่ีชนบทและเกษตรกรรมในจังหวัดกาญจนบุร ี

ความสอดคลองกับขอกําหนดการใชประโยชนท่ีดินฯ 

ขอหาม การใชประโยชนท่ีดินรอง 

ปรากฏการใชท่ีดินท่ีอยูใน  
“หมวดขอหาม” 

 

มีการใชประโยชนท่ีดิน เกิน 
สัดสวนท่ีกําหนด 

 

ไมสอดคลองกับขอกําหนดของผังเมืองรวมฯ 

4 
 



การประชุมวิชาการนิสิตนักศึกษาภูมิศาสตรและภูมิสารสนเทศศาสตรแหงประเทศไทย ครั้งท่ี 8             
วันท่ี 25-26 ธันวาคม 2558 

TSG 

 2015

 
จากการศึกษาขอกําหนดของผังเมืองรวมเมืองจังหวัดกาญจนบุรี ฉบับป 2547 พบวาพ้ืนที่ที่

กําหนดใหเปนเขตการใชที่ดินเพ่ือชนบทและเกษตรกรรม มีพ้ืนที่ทั้งหมด 16,104.623 ไร โดยกําหนดใหอยู
ในแถบชานเมืองของเขตเทศบาลเมืองกาญจนบุรี และบริเวณสองฟากแมนํ้าแควใหญและแมนํ้าแควนอย 
ทั้งน้ี ในคําอธิบายลักษณะของการใชประโยชนที่ดินตามที่ไดจําแนกประเภทในทายกฎกระทรวงฉบับน้ี ได
กําหนดลักษณะของการใชประโยชนที่ดินในเขตพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรม โดยจําแนกเปน 3  กลุม คือ 
ลักษณะของการใชประโยชนที่ดินหลัก ลักษณะของการใชประโยชนที่ดินรอง และลักษณะของการใช
ประโยชนที่ดินที่เปนขอหาม สรุปไดดังน้ี  

1) การใชประโยชนที่ดินหลักของพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรม กําหนดใหใชประโยชนที่ดินเพ่ือ
เกษตรกรรมหรือเก่ียวของกับเกษตรกรรม ทั้งน้ี รวมไปถึงสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการดวย 

2) การใชประโยชนที่ดินรอง เปนการใชประโยชนที่ดินที่อนุญาตใหมีไดไมเกินสัดสวนที่กําหนด 
ประกอบไปดวยการใชประโยชนที่ดินประเภทตางๆ ดังตารางที่ 1 

 
ตารางที่ 1  สรุปประเภทการใชประโยชนที่ดินที่อนุญาตใหมีไดในเขตชนบทและเกษตรกรรม 

 
ประเภทการใชประโยชนที่ดินรอง สัดสวนที่อนุญาตใหมีได 

1. ที่ดินเพ่ือประกอบพาณิชกรรมและที่ดินเพ่ือการ
อยูอาศัยประเภทหองแถวที่อยูในโครงการหมูบาน
จัดสรร 

5 % (ตองมีพ้ืนที่วาง 85% ของแปลงที่ยื่นขอใช) 

2. ที่ดินเพ่ือประกอบพาณิชกรรมและที่ดินเพ่ือการ
อยูอาศัยประเภทหองแถวที่อยูในโครงการหมูบาน
จัดสรร 

 
10 % (ตองมพ้ืีนที่วาง 85% ของแปลงที่ย่ืนขอใช) 

3. โรงงานปรับคุณภาพของเสียชุมชน หรือโรงงาน
ที่ประกอบกิจการเกี่ยวกับอุตสาหกรรมการแปรรูป
ผลิตผลทางการเกษตร  
 

 
5 % (ตองมีพ้ืนที่วาง 85% ของแปลงที่ย่ืนขอใช) 

 
สําหรับงานวิจัยน้ี หากพ้ืนที่บริเวณใด พบการใชประโยชนที่ดินในลักษณะของการใชที่ดินรองที่

มีสัดสวนเกินจากที่กําหนดไว ถือวาเปน ‘การรุกล้ํา’  
 
3) ลักษณะของการใชประโยชนที่ดินที่เปนขอหาม ประกอบไปดวยการใชประโยชนที่ดินประเภท

โรงงาน การจัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม การจัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรม การอยูอาศัย
หรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ การอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทหอง
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แถวหรือตึกแถว การอยูอาศัยประเภทหองชุด อาคารชุด หรือหองพัก และ การอยูอาศัยประเภทบานแถว 
การใชประโยชนที่ดินในลักษณะน้ี ถือเปนแบบรูปของ ‘การรุกล้ํา’ ที่ปรากฏเดนชัดที่สุด 
5.2 การเปลี่ยนแปลงของสิ่งปกคลุมดินในพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรม 

 จากการแปลภาพถายจากดาวเทียม พบวาพ้ืนที่ศึกษาที่เปนพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมเฉพาะ
บริเวณสองฝงแมนํ้าแควใหญ มีพ้ืนที่ทั้งหมด 7,571.43 ไร คิดเปนรอยละ 47.0 ของพ้ืนที่ชนบทและ
เกษตรกรรมของผังเมืองรวมเมืองจังหวัดกาญจนบุรี  ในเขตพ้ืนที่ศึกษาน้ี พบวายังคงมีการใชประโยชนที่ดิน
ที่ยังคงเกี่ยวของกับการเกษตร การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ทั้งหมด 7,119.89 ไร หรือคิดเปนรอย
ละ 94.04 ของพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมที่เปนพ้ืนที่ศึกษา โดยพบพ้ืนที่สิ่งปลูกสรางอาคารทั้งหมด 
463.56 ไร หรือคิดเปนรอยละ 6.12 ของพ้ืนที่ศึกษา (ไมรวมพ้ืนที่อาคารที่เก่ียวของกับการสาธารณูปโภค
และการสาธารณูปการ) สวนใหญพบในบริเวณถนนทางหลวงแผนดินหมายเลข 3305 และบริเวณถนน
หมายเลข 323 (ถนนแสงชูโต) 

พ้ืนที่ปลูกสรางอาคาร 463.56 ไรดังกลาว เพ่ิมขึ้นจากป 2547 ถึง 309.02 ไร โดยพ้ืนที่ที่ปรากฏ
การขยายตัวของพ้ืนที่ปลูกสรางอาคารมาก คือ บริเวณบริเวณถนนทางหลวงแผนดินหมายเลข 3305 ทั้งน้ี 
ในสวนของพ้ืนที่ปลูกสรางอาคารทั้งหมดน้ี พบวาเปนการปลูกสรางอาคารที่เปนไปตามขอกําหนด 156.85 
ไร คิดเปนรอยละ 33.8 ของพ้ืนที่สิ่งปลูกสรางทั้งหมดที่ไมรวมอาคารที่เก่ียวของกับการสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการ และเปนอาคารที่ผิดไปจากขอกําหนดหรือเปนพ้ืนที่ที่มีการใชที่ดินในหมวด ‘ขอหาม’ (ซึ่งถือ
เปนลักษณะของ ‘การรุกล้ํา’ ตามกรอบแนวคิดของงานวิจัยน้ี) ประกอบไปดวยอาคารแถว (บานแถวและ
อาคารพาณิชย) และอาคารโรงงาน เปนพ้ืนที่ 306.71 ไร หรือคิดเปนรอยละ 66.2 ของพ้ืนที่ปลูกสราง
ทั้งหมดที่ไมรวมพ้ืนที่อาคารที่เก่ียวของกับการสารณูปโภคและสาธารณูปการ โดยเปนอาคารแถว 278.56 
ไร สวนใหญ พบในบริเวณถนนหมายเลข 323 (ถนนแสงชูโต) และเปนอาคารโรงงาน 28.15 ไร สวนใหญพบ
บริเวณถนนทางหลวงหมายเลข 3305 (ภาพที่ 2) 
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ก. พ้ืนที่ปลูกสรางอาคารในป 2547 

 
ข. พ้ืนที่ปลูกสรางอาคารในป 2558 

 
ภาพที่ 2  เปรียบเทียบพ้ืนที่ปลูกสรางอาคารในป 2547 (ก.)  และป 2558 (ข.) 
ที่มา   พ้ืนที่ปลูกสรางอาคาร ป 2547 จากผังการใชประโยชนอาคาร กรมโยธาธิการและผังเมือง 
 พ้ืนที่ปลูกสรางอาคาร ป 2558 จากการสํารวจภาคสนามโดยตรง 
 

ถนนหมายเลข 323 (ถนนแสงชูโต) 

ถนนหมายเลข 323 (ถนนแสงชูโต) 

ถนนทางหลวงหมายเลข 3305 

ถนนทางหลวงหมายเลข 3305 
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5.3 ลักษณะของการใชประโยชนอาคารในพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรม 
 จากการตรวจสอบฐานขอมูลการใชประโยชนอาคารประกอบผังเมืองรวมป 2547 ประกอบการ
สํารวจภาคสนามโดยตรง พบวามีการใชประโยชนอาคารที่อยูในลักษณะของการรุกล้ําทั้งสิ้น 322.91 ไร คิด
เปนรอยละ 4.3 ของพ้ืนที่ศึกษา ประกอบไปดวยพ้ืนที่อาคารที่ตกอยูในหมวด ‘ขอหาม’ (ซึ่งไมวาจะใช
ประโยชนอาคารอยางไร ถือวาเปนการรุกล้ําทั้งสิ้น) 306.71 ไร และการใชประโยชนอาคารที่ตกอยูในหมวด
ขอหามผิดไปจากขอกําหนด 16.2 ไร ซึ่งสวนใหญเปนการใชประโยชนอาคารในลักษณะของที่อยูอาศัยที่เปน
แบบบานเด่ียวที่ประกอบกิจกรรมที่ผิดจากขอกําหนด โดยพบโรงงานผลิตนํ้าแข็ง โรงงานผลิตเครื่องดนตรี 
และโรงงานแปรรูปผลผลิตทางเกษตร (บริษัท ริเวอร แควอินเตอรเนช่ันแนล อุตสาหกรรมอาหาร จํากัด) 
บริเวณริมถนน 3305  ในขณะที่การใชประโยชนอาคารเพ่ือการพาณิชยกรรม พบกระจายอยูทั่วไปตามแนว
เสนถนนสายหลัก (ตารางที่ 2 และ ภาพที่ 3) 
 

ตารางที่ 2  พ้ืนที่การใชประโยชนอาคารแยกตามประเภทของขอกําหนด 
 

ประเภทของขอกําหนด 
พื้นที่รวม 

(ไร) 
เปนไปตามขอกําหนด ไมเปนไปตามขอกําหนด 

(พื้นที่รุกล้ํา) 
ไร % ไร % 

ขอหาม (บานแถว อาคาร
พาณิชย และอาคารโรงงาน 

306.71 0.00 0.00 306.71 100.00 

การใชประโยชนที่ดินรอง (ที่
อยูอาศัยแบบบานเด่ียว และ
คลังสินคา) 

156.85 
 

140.65 
 

89.67 16.20 10.32 

รวม 463.56 140.65 30.34 322.91 69.65 
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ก. การใชอาคารประเภทพาณิชยกรรม ข. การใชอาคารประเภทอุตสาหกรรม 

 
ภาพที่ 3  ลักษณะของการใชประโยชนอาคารที่ไมเปนไปตามขอกําหนดผังเมืองรวม 

 
ภาพที่ 4 สิ่งปลูกสรางบริเวณพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมในจังหวัดกาญจนบุรี 
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6. การอภิปรายผล 

จากผลการวิจัย พบวาในบริเวณเขตผังเมืองรวมที่ควบคุมการใชประโยชนที่ดินบริเวณศูนยกลาง
จังหวัดกาญจนบุรีซึ่งเปนจังหวัดที่เปนจุดหมายปลายทางในการเดินทางของนักทองเที่ยวจํานวนมาก พบการ
รุกล้ําพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมในลักษณะของการใชประโยชนอาคารที่ตกอยูในหมวด ‘ขอหาม’ อัน
ประกอบไปดวยพ้ืนที่ปลูกสรางอาคารในลักษณะของอาคารแถวและอาคารโรงงานขนาดใหญ ในขณะที่การ
ใชประโยชนที่ดินในลักษณะของการใชประโยชนที่ดินรองที่เกินสัดสวนน้ัน ไมปรากฎเดนชัด 

 
7. การสรุปผลการวิจัย 

 จากการแปลภาพถายจากดาวเทียมประกอบการสํารวจภาคสนามโดยตรงและการวิเคราะหขอมูล
จากผังการใชอาคารของกรมโยธาธิการและผังเมือง ผลการวิจัยพบวา แบบรูปการรุกล้ําพ้ืนที่ชนบทและ
เกษตรกรรมเปนการรุกล้ําในลักษณะของการใชประโยชนที่ดินและการใชประโยชนอาคารที่ตกอยูในหมวด 
‘ขอหาม’ มากกวาในลักษณะของ ‘การใชประโยชนที่ดินรองเกินสัดสวนที่กําหนด’ โดยพบพ้ืนที่ปลูกสราง
อาคารในลักษณะของอาคารแถวเพ่ือการอยูอาศัยและเพ่ือการพาณิชยกรรม และอาคารโรงงาน
อุตสาหกรรม โดยพบบานแถวกระจายอยูทั่วไป ในขณะที่การใชอาคารเพ่ือพาณิชยกรรม พบในลักษณะของ
อาคารพาณิชยที่มีการทําธุรกิจเก่ียวเน่ืองกับการทองเที่ยว ซึ่งกระจุกตัวในเขตหมู 3 ตําบลทามะขาม สวน
การใชอาคารเพ่ือการทําอุตสาหกรรม พบบริเวณทางหลวงแผนดินหมายเลข 3305 ในสวนของการใชอาคาร
ในหมวดการใชที่ดินรอง ยังไมปรากฏการใชพ้ืนที่เกินสัดสวนที่กําหนดไวในขอบังคับผังเมืองรวมอยางเดนชัด  
 
กิตติกรรมประกาศ 
 บทความวิจัยฉบับน้ีสําเร็จลุลวงไปดวยดี ดวยความชวยเหลือจากรองศาสตราจารย ดร.พันธทิพย  
จงโกรย อาจารยที่ปรึกษาปญหาพิเศษ ซึ่งกรุณาใหคําปรึกษาและแนะนําแนวทางในการดําเนินงานวิจัย 
ตรวจความเรียบรอย รวมทั้งใหขอคิดเห็นตาง ๆ ที่เปนประโยชนอยางย่ิงในการทําวิจัย นอกจากน้ัน ยังชวย
แกปญหาตาง ๆ ที่เกิดขึ้นระหวางการดําเนินงานวิจัย ขอกราบขอบพระคุณอาจารยอยางสูง ณ ที่น้ี 

คณะผูวิจัยขอขอบคุณ กรมโยธาธิการและผังเมืองที่ใหความอนุเคราะหขอมูลขอกําหนดการใช
ประโยชนที่ดินตามกฎกระทรวงที่ใชบังคับผังเมืองรวมของเมืองกาญจนบุรี ผังการใชประโยชนอาคาร 

สุดทายน้ี ผูวิจยัขอขอบพระคุณบิดามารดา และครอบครวั ซึ่งเปดโอกาสใหไดรับการศึกษาเลาเรียน 
ตลอดจนคอยชวยเหลือและใหกําลังใจ และสนับสนุนผูวิจัยเสมอมา ขอกราบขอบพระคุณคณาจารยทุกทาน 
ภาควิชาภูมิศาสตร คณะสังคมศาสตร มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร ที่ไดถายทอดวิชาความรูใหแกผูวิจยัจนถึง
ทุกวันน้ี ขอบกพรองตาง ๆ ที่อาจจะเกิดขึ้นน้ัน ผูวิจัยขอนอมรับผิดเพียงผูเดียว  
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